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Onlinebefragung zum Phyll Bad Vilbel — Ergebnisse

Management Summary

Mit einer Online-Umfrage wurde die Offentlichkeit dazu aufgerufen, ihre Meinung zum Projekt Phyll kundzutun. Konkret sollte dabei mitgeteilt werden,

welche Nutzungen und Angebote besonders wichtig sind und wie die Gestaltung konkret aussehen soll. Die Umfrage bestand aus 8 Fragen mit

vorgegebenen Auswahlméglichkeiten sowie einem Freifeld.

698 Personen haben an der Umfrage teilgenommen. Dies ist eine Teilnehmerzahl, die so im Vorfeld nicht erwartet werden durfte. Die Umfrage hat zudem
mit 86 % eine sehr gute Beendigungsquote

Die weit tberwiegende Mehrzahl der Teilnehmenden hat zudem auch einen direkien Bezug zu Bad Vilbel als Wohnort oder als Arbeitsstatte. Dies zeigt,
dass sich die Birgerinnen und Birger vor Ort aktiv mit der Stadtentwicklung auseinandersetzen und konkrete Vorstellungen haben, wie diese aussehen soll.
Die Umfrage bestdatigt diverse Erwartungen, die durch das Projekt bereits autgegritfen worden sind.

Eine Problemstellung, die zahlreiche Teilnehmende adressieren, ist vor allem das Thema Mobilitat, da Bad Vilbel bereits unter einer starken
Verkehrsbelastung leidet. Das wird deutlich durch die zahlreichen Kommentare der Teilnehmenden. Als besonders wichtig wird dabei die Anbindung an
das OPNV-Netzwerk und die Frage ausreichender Parkmoglichkeiten betrachtet.

Auch die Nachhaltigkeit des Projekts wird wiederholt in den Kommentaren deutlich gemacht.

Bei der Frage der konkreten Gestaltung des Phyll durch verschiedene Nutzungsarten zeigen die Antworten ein heterogenes Bild. Neben dem Angebot fir
Biro- und Dienstleistungen werden auch infrastrukturelle und soziale Angebote als wichtig erachtet.

Zudem sieht fast die Hdélfte der Teilnehmenden auch die Schaftfung von zusatzlichem Wohnraum als besonders wichtig an.
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Onlinebefragung zum Phyll Bad Vilbel

Teilnahmequote

Zum Ende der Umfrage am 11.09.2023, nach ca. 10 Wochen Umfragedauer, haben 698 Personen an der Umfrage teilgenommen, von denen

603 (86%) die Umfrage abgeschlossen haben.
Abgefragt wurde auch, ob die Teilnehmer in Bad Vilbel leben und/oder arbeiten. Ca. 90% der Teilnehmer haben dabei angegeben, ihren
Wohnsitz in Bad Vilbel zu haben. Bad Vilbel hat knapp 37.000 Einwohner. Bei der Birgermeisterwahl 2022 haben ca. 12.000 Birgerinnen und

Birger ihre Stimme abgegeben. Somit hat die Abstimmung etwa 5,8 % der Teilnehmerquote der Birgermeisterwahl erreicht.

Bekannt gemacht wurde die Umfrage Gber die lokalen Medien, Social Media sowie in direkten Anschreiben an die politischen Vertreter der Stadt.
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Auswertung der Fragen
Wohnen oder arbeiten Sie in Bad Vilbel?

lch wohne in Bad Vilbel 79% (548)

Die Uberwiegende Anzahl der

Teilnehmer hat konkreten
Bezug zu Bad Vilbel.

Ich arbeite in Bad Vilbel 3% (22)

lch wohne und arbeite in Bad Vilbel 12% (B3]

Weder noch 6% (45)

Analyse:

* Die deutliche Mehrzahl der Teilnehmer lebt in Bad Vilbel, zusammengetasst haben knapp 91% der
Teilnehmer ihren Wohnsitz in Bad Vilbel.

*  Weitere 3% haben ihren Arbeitsort in Bad Vilbel.

* lediglich 6% der Teilnehmer leben oder arbeiten nicht in Bad Vilbel.
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Auswertung der Fragen
Wie alt sind Sie?

0-13

18-24 3% (22)

25-29 6% (41)

30-39 29% (203)
40—49 27%(188)
50-64 24% (166)

65+ 8% (53)

Keine Angabe ] 2% (12)

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Groltes Interesse bei 30 bis 39-
Jéhrigen an der langfristigen

Entwicklung Phyll.

Analyse:

* Knapp 10% der Befragten sind unter 30 Jahren, wahrend 29% im
Altersbereich zwischen 30 und 39 Jahren liegen. Dies ist die grofite

Gruppe.

o 27% sind zwischen 40 und 49 Jahren sowie 24% zwischen 50 und

64 Jahren alt. Uber 65 Jahre alt sind 8% der Befragten.

* Im Vergleich zu anderen Beteiligungsformaten ist damit das
Durchschnittsalter der Teilnehmenden autfallend niedrig.



Auswertung der Fragen

Welchen Bezug haben Sie zum Areal des an der Gottlieb-Daimler-Strafie gelegenen Quartier Phyll2

Ich wohne im Umfeld 24% (370)

Mehrzahl der Teilnehmenden
6% (44) hat einen direkten personlichen
Bezug zum Projekt.

Ich arbeife im Umield

ch kenne das Projekt bzw. das Areal 39% (266)

Ich bin am Projekt interessiert 37% (253)

Keine Angabe

0% 10% 20% 30% 40% 7S 60% T0%

Analyse:

* 54% der Befragten wohnen im direkten Umfeld des Projekts, womit wohl insgesamt die Stadt Bad Vilbel
gemeint sein dirfte. Lediglich 6% der Befragten geben an, auch im Umfeld zu arbeiten, was mit den
Antworten zu Frage 1 korrespondiert.

* 39% der Befragten kennen das Projekt bereits, weitere 37 % sind am Projekt interessiert. Lediglich 9%
haben hierzu keine Angaben gemacht.
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Auswertung der Fragen

Welche Nutzungsarten halten Sie im Quartier Phyll tir besonders wichtig?

I Gastronomie, soziale
Infrastruktur und die Schaffung

von Wohnraum werden als sehr

[ ] [ ]
e L mee e e | o wichtig angesehen
Soziale Infrastrukiur
(z.B. Kindertagesstatie)

0% 5% 10% 15% 20% 25% . 35% 40% 45% 50% B5% i B5% T T5% B0% a5% 0% B5%  100%

® Sehrwichtig ® Wichtig @ Neutral ® Weniger wichtig ® Uberhaupt nicht wichtig

Vor allem die Soziale Infrastruktur und die Schaffung von Wohnraum wurden als sehr wichtig betrachtet, 48% bzw. 42% der Teilnehmenden sehen dies als sehr wichtig an. Auch
gastronomische Angebote werden als wichtig angesehen. 3 von 4 Befragten sehen dies entweder als wichtig oder gar sehr wichtig.

Im Durchschnitt, auf einer Skala von 1=Sehr wichtig bis 5=Uberhaupt nicht wichtig, werden Soziale Infrastruktur mit 1,89 bewertet, die Schaffung von Wohnraum mit 2,17. Demgegeniiber
steht eine durchschnittliche Bewertung von 2,5 fir Nahversorgung sowie 2,77 fir die Schaffung von Biro- und Dienstleistungen

Die Teilnehmenden sehen den stadtplanerischen Mehrwert des Quartiers als wichtig an und erkennen einen Bedarf an allgemeinen Angeboten wie Betreuungs- und Einkaufsméglichkeiten
zur Versorgung.

DLE Land Development GmbH o 2023 8



Auswertung der Fragen

Das Phyll schatft Platz tir Gewerbe und Biros. Welche konkrete Art der Nutzung sehen Sie tir Bad Vilbel als

besonders wichtig?

Biuros fiir Grofunternehmen 28% (169)

Buros fir kleine und mittelstandische Unternehmen 73% (439)

Dienstleistungen

Forschungseinrichtungen 49% (292)

Offentliche Einrichtungen (Behdrden, Verwaltung, Institute etc.) 41% (244)

0% 10°% 20°% 30°% 40% a0% 60% 0% &0%

Analyse:

* 73% der Teilnehmenden sehen im Phyll vor allem Biros fir kleine und mittelsténdische Unternehmen, wahrend
nur 28% Buros fir Grof3unternehmen als wichtig ansehen. Ebenso sehen knapp 60% das Angebot fir
Dienstleistungen als besonders wichtig.

* Fast jeder zweite (49%) sieht auch die spezielle Frage nach Forschungseinrichtungen als wichtig an. Ein
Angebot fir Offentliche Einrichtungen sehen dagegen 41% als besonders wichtig.
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Ein diversifiziertes
Angebot wird verlangt.



Auswertung der Fragen

Bei der Planung des neuen Quartiers Phyll wollen wir die derzeitige Verkehrssituation genau analysieren und den
ermittelten Bedarf in die weitere Planung autnehmen. Welche Aspekte sind lhnen im Rahmen einer guten Mobilitat
besonders wichtig?

Die Mehrheit fordert
moderne Verkehrsplanung.

Barrierefreiheit 51%(312)

Analyse:

* Die wichtigsten Aspekte im Sinne der guten Mobilitéat sind der Ausbau des
Radwegenetzes (71%), der Ausbau der Busverbindungen (59 %) sowie
des S-Bahn-Anschlusses (56 %), der barrierefreie Zugang (51 %) sowie

71% (438) das Angebot an Tiefgaragen (47 %) und E-Ladestationen (45 %).

* Im Vordergrund der Antworten steht die Anbindung an den éffentlichen
Personennahverkehr, also den Ausbau der Verbindungen sowie die
Anbindung des Projekts an diese durch Rad- und FuBwegverbindungen.

Busverbindungen ausbauen 59% (364)

Kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten 35%(213)

Hadwegenetz ausbauen

S.Bahn Anschluss starken S6% (347)

E-Ladesdulen ausbausn 45% (278)

i * Hinsichtlich des PKW-Verkehrs werden insbesondere Parkmaglichkeiten
Tiefgaragen 46% (284) nachgefragt. Alternative Modelle wie Leihfahrrader oder Carsharing-

N Angebote betrachten die Teilnehmenden dagegen noch nicht als
LerEnRcer B R wichtigste Maf3inahmen.

* Unter der Antwortméglichkeit , Sonstiges” gab es die Méglichkeit,
weitere Kommentare abzugeben, 81 Teilnehmende haben hier

13% (80) Kommentare abgegeben. 31 Antworten sprechen sich hier konkret gegen

eine Verkehrszunahme aus, weitere 16 fordern den Ausbau von

genigend Fahrradparkplatzen

Carsharing 29% (177

Sonstiges:

0% 0% 20% 0% 40% 50% B0% T0% 307
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Auswertung der Fragen

Welche rédumliche Distanz ist zwischen Wohnort und Arbeitsstatte aus lhrer Sicht fir eine gute Work-Life-Balance machbar?

am besten Wohnen und Arbeiten an einem Ort 14% (80)

Wohnen und Arbeiten

moglichst nah beieinander.

ca. 2-3 km 13% (77)

ca. 5 km 21% (122)

ca. 10 km 41% (241)

ca. 25 km 9% (54)

mehr als 25 km 2% (14)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Analyse:

* Die meisten Teilnehmenden (41%) betrachten eine Distanz von ca. 10 km zwischen Wohnort und Arbeitsstatte als
machbar fir eine gute Work-Life-Balance. Lediglich knapp 11% sehen eine gréfiere Entfernung noch als
praktikabel an. Circa 27% der Teilnehmenden sehen eine maximale Entfernung von bis zu 3 km, also eine
wohnortnahe Arbeitsstatte, als ideal an.
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Auswertung der Fragen

Welche Veranderungen oder Verbesserungen wiinschen Sie sich fir die weitere Entwicklung der Stadt Bad

Vilbel?

392 Teilnehmer haben bei der letzten Frage im Freifeld eigene
Kommentare und Anmerkungen abgegeben.

Das hdaufigste Thema sind dabei die Mobilitat, Kommentare zur
Verkehrsbelastung in der Stadt und der Wunsch nach der Vermeidung
von zusdtzlichem Autoverkehr. Knapp 215 Kommentare beschaftigen
sich mit diesem Thema.

Auch das Thema Nachhaltigkeit und Okologie spielt eine sehr wichtige
Rolle. Etwas weniger als 100 Kommentare widmen sich dieser Frage.

Kinderbetreuung ist fir viele Teilnehmer ein wichtiges Kriterium, im

Hinblick auf fehlende Kita-Platze

Nur wenige Teilnehmer sprechen sich gegen das Vorhaben aus. Aut der
n&chsten Seite sind einige Zitate aus den Kommentaren aufgefihrt.
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Griinfléchen und weniger Versiegelung.
Cradle to Cradle, Recyclingfdhige Materialien, Stichwort Kreislaufwirtschaft

Auswertung der Fragen

AU Sg er h “'e KO mmentare Aufenthalts- und Radverkehrsfreundlichkeit

Coworking & Virtuelle Biiros, Radwegeverbindungen, Bdume in der Néhe der Felder, diverse & gute Restaurants
gy 0 JEVErDImanng et Y 9" 0 - Verbesserung der Verkehrssituation /' Staus zu Stof3zeiten

- verbesserte Fahrradweg-Infrastruktur (bspw. Phyll /' Im Schleid in Richtung Kreuzung Tegut)
- Radweg SBahn und Wohngebiet RéntgenstraBe verbinden (Briicke)

Keine in sich geschlossenen Viertel.

Ich wiinsche mir, dass die Frankfurter Straf3e belebt und der Leerstand verringert wird. Gebraucht wird ein Konzept, das Géste -
idealerweise mit hoher Kaufkraft- nach Vilbel zieht

Mehr bezahlbaren Wohnraum und entsprechende Infrastrukturen: Schulen, Kinderérzte usw.
Mehr Griin. Es wird immer heif3er und es miissen mehr BGume und Pflanzen in die Stédte.

Ansiedlung junger, moderner Unternehmen und Startups.

Bezahlbare Mietwohnungen. Wer soll sich diese véllig ibertriebenen Mieten leisten 2!

Bessere Verkehrstihrung, mehr Radwege, mehr bezahlbaren Wohnraum. Ansiedlung von Firmen mit mind. 50 Mitarbeitern, am liebsten Familienunternehmen Ansiedlung von Firmen mit

Zukunftsthemen wie K|
... mal ne Zeitlang WENIGER BAUSTELLEN 111

Integration des Phyll in die Stadt durch vielfaltige Nutzungméglichkeiten. Ein Nutzungs-Angebot (z.B. Gastronomie), dass

Anreiz gibt das Viertel zu Besuchen auch wenn man dort weder Arbeitet noch wohnt. der Quellenpark braucht dringend..
1. Gastronomie (Restaurants, Cafés, Eisdielen)

2. Kinderangebote (Kindergérten, aber auch Spieleparadiese etc)
3. Co-Working Spaces im Phyll (z.B. wenn es mit Home Office und Kindern eng in der Wohnung wird).

Bezahlbarer Wohnraum, vielféltige Geschdifte, nicht wie momentan

Bitte unbedingt die Parkanlagen zwischen Phyll und Stadtgdrten attraktiv ausgestalten und so zeitnah wie méglich umsetzen. Kleine
Wasseranlagen sind klasse.
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Onlinebefragung zum Phyll Bad Vilbel
Fazit und Ableitungen

e Die gute Teilnahmequote zeigt das Interesse der Birgerinnen und Birger vor Ort am Projekt und der weiteren Entwicklung ihrer Stadt.
e Die Teilnehmenden sehen tir alle Nutzungsarten einen hohen Bedarf. Dies gilt insbesondere tir Angebote der sozialen Infrastruktur.

e Die Schaffung von weiterem Wohnraum im Quartier wird Gberraschend wichtig gesehen, obwohl es sich eigentlich um eine vorrangige
Gewerbeentwicklung handelt.

e Das Uberwiegende Thema in der freien Beantwortung ist Verkehr & Mobilitat. Die allgemeine Verkehrsbelastung in der Stadt wird zum
Anlass genommen, weitere Ansiedlungen mit Sorge zu betrachten. Als Lésungsansatze werden vor allem die Anbindung an den OPNY,
Verbesserung der Verbindungen, die fu3laufige Erreichbarkeit und der Ausbau von Radwegeverbindungen oftmals genannt.
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BAD VILBEL




Phyll: Die Projektpartner
DLE Land Development + CESA GROUP

DLE

DLE Land
Development

GmbH
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